Mietspiegel Binde 2025
Dokumentation nach §4 Mietspiegelverordnung (MsV)

Beim Blnder Mietspiegel 2025 handelt es sich um einen einfachen Mietspiegel gemal § 558¢
Birgerliches Gesetzbuch. Im Gegensatz zu einem qualifizierten Mietspiegel ist die Erstellung

eines einfachen Mietspiegels nicht an ein festgelegtes Verfahren gebunden (§ 3 MsV).

Die Datengrundlage des Binder Mietspiegels 2025 basiert auf einer Vermieterbefragung.
Hierzu wurde eine Vollerhebung unter den privaten Vermieterinnen und Vermietern durchge-
fuhrt, die Wohnraum in Bilinde vermieten. Die Eigentimerinnen und Eigentimer wurden er-
reicht, indem die Befragungsunterlagen Anfang Januar 2025 gemeinsam mit den Grundsteu-
erbescheiden versendet wurden. DarUber hinaus wurden Grof3vermieter (insbesondere Immo-

biliengesellschaften) gezielt kontaktiert.

In die Erhebung flossen neu vereinbarte oder geanderte Mieten der Jahre 2019 bis 2024 ein.
Einfamilienhauser sowie 6ffentlich geférderte Wohnungen wurden nicht berticksichtigt. Neben
der Miethéhe wurden u. a. Baualter, WohnungsgroRe sowie Modernisierungsmalinahmen ab-
gefragt. Die Befragung erfolgte hybrid: Neben einem postalischen Fragebogen stand auch ein
Online-Fragebogen des Kreises Herford zur Verfigung. Der Erhebungszeitraum lief von Mitte
Januar 2025 bis zum 31. Marz 2025. Im Anschluss an die Datenauswertung erarbeitete der
Gutachterausschuss flr Grundstlickswerte im Kreis Herford und in der Stadt Herford im Rah-
men einer Sitzung am 29. August 2025 einen Vorschlag fir den Mietspiegel. Die Mietspiegel-
kommission der Stadt Binde tagte am 24. September 2025, um Uber den Beschluss des Miet-
spiegels zu entscheiden. Der Mietspiegel wurde im Anschluss an die Sitzung durch die Kom-

mission beschlossen.

Der Bunder Mietspiegel 2025 wurde mittels einer Regressionsanalyse ermittelt. In die Berech-
nung der Mietwerte gingen insgesamt ca. 900 Mietwerte ein. Aus diesen Daten wurde ein Re-
gressionsmodell gebildet, welches die Einflisse des Baualters sowie der WohnungsgréRRe auf
die Miethohe darstellt. Fur die entsprechenden Alters- sowie Wohnungsgréf3enklassen wurden
aus diesem Modell mittlere Mieten abgeleitet, flr die zusatzlich Mietpreisspannen gebildet
wurden. Der Vorteil dieser Methode gegeniber einer Berechnung einfacher Mittelwerte in den
einzelnen Tabellenfeldern liegt in der hdheren Robustheit bei kleinen Fallzahlen sowie unglei-
chen Verteilungen der Mietwerte. Dadurch werden stabilere Ergebnisse und eine bessere Ver-

gleichbarkeit erzielt.

Erstmals wird im Mietspiegel 2025 auch das Kriterium der Lage in Form der Makrolage be-
rucksichtigt. Dabei werden zwei Ortslagen unterschieden: der Ortsteil Bunde mit den angren-
zenden Ortsteilen sowie die nordlichen und westlichen Ortsteile Ahle, Dinne, Muckum und

Holsen.



Fir die nordlichen und westlichen Ortsteile der Gemeinde Blinde wurde im Rahmen der Re-
gressionsanalyse ein Abschlag von 0,43 €/m? (iber die gesamte Mietpreisspanne ermittelt. Fur

den Ortsteil Binde und die angrenzenden Ortsteile sind keine Zu- oder Abschlage vorgesehen.

Zusatzlich wurde ein Zuschlag fir eine energetische Vollmodernisierung von bis zu 1,00 €/m?

festgelegt. Dieser Zuschlag wird gewahrt, wenn bestimmte Merkmale vorliegen:

- Erneuerung der Heizungsanlage
- Warmedammung samtlicher AuRenwande
- Warmedammung des Daches oder Dachbodens

- Erneuerung bzw. Modernisierung aller Fenster.

Fur Wohnungen, die nur einzelne oder mehrere der aufgeflihrten Merkmale der energetischen
Vollmodernisierung erflillen, kann der ausgewiesene maximale Zuschlag anteilig bertcksich-

tigt werden.

Der Fragebogen zur Bunder Mietspiegelerhebung ist dieser Dokumentation als Anlage beige-

fiigt.



Angaben zum Objekt: 32257 Biinde,
O Mehrfamilienhaus mit Wohneinheiten

Energietrager (Heizung):

Stadt Biinde

-Bauverwaltungsamt-
Bahnhofstraf3e 13 + 15

32257 Blunde

Kontakt:
mietspiegel@buende.de
Tel.: 05223/161-270

Hinweise zur Datenerhebung:

Riicksendeschluss: 30.04.2025

Die erhobenen Daten werden vertraulich behandelt,
nur anonymisiert verwendet und nach Erflllung des
angegebenen Zwecks vernichtet.

Datenblatt fur die Erstellung des Mietspiegels 2025

(gilt nur fur freifinanzierte Wohnungen und Mieten, die seit 2019 vereinbart oder angepasst wurden)

(PLZ)

O Gas o Ol

Energieverbrauch nach Energieausweis:

Sonstiges:

O E-Ladesaulen fir Mieter

(StraBe, Hs.Nr.)

O Strom (Elektroheizung)

O Glasfaser

O vermietete Eigentumswohnung

(kWh/m?a, Primarenergie)

O Einfamilienhaus

O Warmepumpe O Fernwarme

O Photovoltaik (Mieterstrom)

O Solarthermie

http://web.kreis-herford.de/s/buende
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