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Stadt Rosenheim

Rosenheim im Juli 2025

Liebe Burgerinnen und Burger,

immer mehr Menschen entscheiden sich fir Rosenheim — zum Leben, Arbeiten und Woh-
nen. Inzwischen zahlt unsere Stadt mehr als 66.700 Einwohner und wachst damit stetig
weiter. Dieses Wachstum ist ein Zeichen der Attraktivitat unserer Stadt — bringt aber auch
Herausforderungen mit sich, insbesondere auf dem Wohnungsmarkt.

Umso mehr freut es mich, allen Beteiligten erneut ein verlassliches und rechtssicheres In-
strument an die Hand geben zu konnen: Den qualifizierten Mietspiegel 2025 fir die
Stadt Rosenheim.

Der aktuelle Mietspiegel wurde nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsatzen auf Ba-
sis einer Stichprobenfortschreibung erstellt, deren Grundlage die reprasentative Befragung
von rund 1.800 zufallig ausgewahlten Haushalten in Rosenheim war. Mein herzlicher Dank
gilt allen Biirgerinnen und Biirgern, die durch ihre Angaben zur Qualitat und Aussagekraft

dieses Mietspiegels beigetragen haben.

Der Mietspiegel ermdglicht es, die ortstibliche Vergleichsmiete fiir eine Wohnung im Stadt-
gebiet nachvollziehbar, eigenstéandig und transparent zu ermitteln. Er ist fur alle Woh-
nungsmarktbeteiligten hilfreich, da die ortsiibliche Vergleichsmiete zur Begriindung und
Kontrolle der RechtmaBigkeit eines Mieterh6hungsverlangens ebenso benétigt wird, wie
zur Uberpriifung der Angemessenheit gezahlter Mieten oder zur Bestimmung der gesetz-
lich zulassigen Mietobergrenze bei Vertragsabschluss. Der Mietspiegel dient daher auch als
wichtige Grundlage fiir die Umsetzung der gesetzlichen Vorgaben zur Mietpreisbremse.

Einen besonderen Dank méchte ich zudem an das ALP Institut fir Wohnen und Stadtent-
wicklung fiir die Expertise und kompetente Ausarbeitung sowie an die Mitglieder des Ar-
beitskreises Mietspiegel richten, die den gesamten Erstellungsprozess mit ihrem Fachwis-
sen begleitet haben. Zu den Mitwirkenden zadhlen unter anderem der Mieterverein Rosen-
heim und Umgebung e.V., der Haus- und Grundbesitzerverein Rosenheim und Umgebung
e.V., die GRWS Wohnungsbau- und Sanierungsgesellschaft der Stadt Rosenheim mbH, der
Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte, das Amtsgericht Rosenheim sowie die zustan-
digen Fachamter der Stadtverwaltung.
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Ich bin Gberzeugt, dass auch der Mietspiegel 2025 wieder einen wichtigen Beitrag flir mehr
Transparenz und Fairness auf dem Rosenheimer Wohnungsmarkt leisten wird und durch
seine befriedende Wirkung hilft, Rechtsstreitigkeiten zwischen den Mietparteien von vorn-
herein zu vermeiden.

Ihr

A My
Andreas Marz
Oberburgermeister
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Anwendung

Ein Mietspiegel ist gemaR §§ 558 und 558c Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) eine Ubersicht
Uber die gezahlten Mieten fir nicht preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art,
GroRe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage einschlie3lich der energetischen Ausstattung
und Beschaffenheit (= ortstibliche Vergleichsmiete). Die ortstibliche Vergleichsmiete setzt
sich aus Mieten zusammen, die in den letzten sechs Jahren neu vereinbart oder, von Be-
triebskostenerhohungen abgesehen, gedndert worden sind.

Der Mietspiegel liefert Informationen tiber die ortsiibliche Vergleichsmiete verschiedener
Wohnungskategorien. Er tragt dazu bei, das Mietpreisgeflige im nicht preisgebundenen
Wohnungsbestand transparent zu machen, Streitigkeiten zwischen Mietvertragsparteien
zu vermeiden, Kosten der Beschaffung von Informationen (iber Vergleichsmieten im Ein-
zelfall zu verringern und den Gerichten die Entscheidung in Streitfallen zu erleichtern. Er
dient ferner der Begriindung eines Erhohungsverlangens zur Anpassung an die ortstibli-
che Vergleichsmiete und der Uberpriifung der Angemessenheit gezahlter Mieten.

Beim vorliegenden Mietspiegel handelt es sich um die Fortschreibung des qualifizierten
Mietspiegels 2023 gemal3 § 558d Abs. 2 BGB als qualifizierter Mietspiegel 2025. Die Anpas-
sung an die Marktentwicklung erfolgte auf Grundlage einer Stichprobenbefragung.

Dieser Mietspiegel gilt nur fiir Mietwohnungen und vermietete Hauser (z.B. Ein- und Zwei-
familienhauser, Reihenhauser, Doppelhaushalften) auf dem freien, also dem nicht preisge-
bundenen Wohnungsmarkt im Wohnflachenbereich zwischen 25 m? und 150 m. Er ist
nicht anwendbar fliir Wohnungen oder Hauser ohne Bad oder ohne WC. Aufgrund rechtli-
cher Bestimmungen fallen nicht in den Anwendungsbereich des Mietspiegels:

e Preisgebundener Wohnraum, flir den ein Berechtigungsschein notwendig ist oder
Wohnraum mit einer Mietobergrenze (§ 558 Abs. 2 Satz 2 BGB), z. B. Sozialwohnun-
gen;

e Wohnraum in einem Studierenden- oder Jugendwohnheim (§ 549 Abs. 3 BGB);

e Wohnraum, der nur zum voriibergehenden Gebrauch vermietet ist (§ 549
Abs. 2 Nr. 1 BGB);

e Wohnraum, der Teil der von dem/der Vermieter/-in selbst bewohnten Wohnung ist
und den der/die Vermieter/-in Uberwiegend mit Einrichtungsgegenstanden auszu-
statten hat, sofern der Wohnraum dem/der Mieter-/in nicht zum dauernden Ge-
brauch mit seiner/ihrer Familie oder mit Personen tberlassen ist, mit denen er/sie
einen auf Dauer angelegten gemeinsamen Haushalt flihrt (§ 549 Abs. 2 Nr. 2 BGB);

e Wohnraum, den eine juristische Person des offentlichen Rechts oder ein anerkann-
ter privater Trager der Wohlfahrtspflege angemietet hat, um ihn Personen mit drin-
gendem Wohnungsbedarf zu tiberlassen, wenn sie den/die Mieter/-in bei Vertrags-
schluss auf die Zweckbestimmung des Wohnraums und die Ausnahme von den ge-
nannten Vorschriften hingewiesen hat (§ 549 Abs. 2 Nr. 3 BGB).
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Nicht unmittelbar anwendbar ist der Mietspiegel auf nachfolgend aufgelistete besondere
Wohnraumverhaltnisse, die bei der Datenerhebung nicht erfasst wurden:

e Wohnungen, die teilweise zu Geschaftszwecken genutzt werden (das sog. ,Arbeits-
zimmer” gehort nicht dazu);

e Wohnraum, der ermalligt oder kostenlos liberlassen wird (z. B. aufgrund eines
Dienst-, Arbeits-, Verwandtschafts- oder Freundschaftsverhaltnisses (etwa Haus-
meister/-innentatigkeit));

e Mobliert oder teilmobliert vermieteter Wohnraum (ausgenommen Kiicheneinrich-
tung und/oder Einbauschranke);

e Einzelzimmer, die Teil einer kompletten Wohnung sind oder Wohnungen ohne ei-
genen Eingang (vom Treppenhaus, vom Hausflur, von aul3en);

e Wohnungen im ,Betreuten Wohnen”;

e Alten(pflege)-, Obdachlosen- oder sonstige Heime.

Nettokaltmiete

Bei den Mietpreisangaben im Mietspiegel handelt es sich um monatliche Nettokaltmieten
in € pro Quadratmeter Wohnflache (€/m?). Unter der Nettokaltmiete versteht man das Ent-
gelt fiir die Uberlassung der Wohnung, das Mietausfallrisiko, die Verwaltungskosten sowie
Aufwendungen fir Instandhaltung, jedoch ohne samtliche Betriebskosten gemaR3 § 2 Be-
trKV (Betriebskostenverordnung).

Nicht enthalten sind somit folgende Betriebskosten:

Laufende 6ffentliche Lasten des Grundstiicks (Grundsteuer), Kosten der Wasserversorgung
und Entwasserung, der zentralen Heizung und Warmwasserversorgung, des Aufzugs, der
StraBenreinigung, der Miillbeseitigung, der Gebaudereinigung, der Ungezieferbekamp-
fung, der Gartenpflege, der Hausbeleuchtung, der Schornsteinreinigung, der hausbezoge-
nen Versicherungen, des Hausmeisters sowie laufende Kosten der Einrichtungen fiir die
Waschepflege, einer Gemeinschaftsantenne / einer Verteilanlage fiir ein Breitband- oder
Glasfasernetz und sonstige laufende Betriebskosten.

Der Mietpreis fur eine Garage bzw. einen Stellplatz sowie etwaige Mdblierungs- und Unter-
mietzuschlage sind in der Nettokaltmiete ebenfalls nicht enthalten.

Mietvertrage sind in der Praxis unterschiedlich gestaltet. Sind beispielsweise Betriebskos-
ten in der Mietzahlung enthalten (= Brutto-/Inklusivmiete oder Teilinklusivmiete), muss der
geleistete Mietbetrag vor der Anwendung des Mietspiegels um die entsprechend enthal-
tenen Betriebskosten bereinigt werden.
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Das Mieterh6hungsverfahren

Nach den mietrechtlichen Vorschriften (§§ 557ff. BGB) kann der/die Vermieter/-in die Zu-
stimmung zu einer Mieterhéhung verlangen, wenn

e die bisherige Miete zu dem Zeitpunkt, zu dem die Erhéhung eintreten soll, seit min-
destens 15 Monaten unverandert ist, und

o die verlangte Miete die ortstibliche Vergleichsmiete nicht Gibersteigt, die in der Ge-
meinde oder in einer vergleichbaren Gemeinde flir Wohnraum vergleichbarer Art,
GroBe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage einschlieBlich der energetischen Aus-
stattung und Beschaffenheit in den letzten sechs Jahren vereinbart oder (von Be-
triebskostenerhohungen abgesehen) geandert worden sind, und

e die Miete sich innerhalb eines Zeitraums von drei Jahren nicht um mehr als 15 %'
erhoht.

Die vorgenannten Bestimmungen gelten nicht fir Mieterhéhungen infolge einer Moderni-
sierung sowie gestiegener Betriebskosten. Fiir diese sind besondere Bedingungen maf3ge-
bend.

Der/die Vermieter/-in muss das Mieterh6hungsverlangen dem/der Mieter/-in gegentiber
in Textform geltend machen und begriinden. Als Begriindungsmittel gesetzlich anerkannt
sind Gutachten eines 6ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstéandigen, die Benen-
nung der Mietpreise von mindestens drei Vergleichswohnungen oder von Mietdatenban-
ken sowie einfache und qualifizierte Mietspiegel.

Ein qualifizierter Mietspiegel gemal3 § 558d BGB setzt voraus, dass er nach anerkannten
wissenschaftlichen Grundsatzen erstellt ist, von der nach Landesrecht zustandigen Be-
horde oder den Interessenvertretern von Vermieter/-innen und Mieter/-innen anerkannt
wurde, nach zwei Jahren durch Stichprobe oder Preisindex fortgeschrieben und alle vier
Jahre neu erstellt wird.

Der qualifizierte Mietspiegel gilt als vorrangiges Begriindungsmittel im Mieterhohungsver-
fahren. Zwar kann der/die Vermieter/-in, auch wenn ein qualifizierter Mietspiegel vorliegt,
der Angaben fir die betreffende Wohnung enthalt, weiterhin ein anderes der angefiihrten
Begriindungsmittel wahlen. In diesem Fall muss er dennoch auf die Ergebnisse des qualifi-
zierten Mietspiegels im Erhohungsschreiben hinweisen.

Der/die Mieter/-in hat zur Priifung, ob er der verlangten Mieterhhung zustimmen soll,
eine Uberlegungsfrist bis zum Ende des zweiten Kalendermonats, der auf den Zugang des
Mieterhohungsverlangens folgt. Stimmt der/die Mieter/-in der geforderten Erhohung in-
nerhalb der Frist zu, muss er/sie die erhohte Miete ab Beginn des dritten Monats zahlen,
der auf den Zugang des Erhéhungsverlangens folgt. Bei Nichtzustimmung kann der/die

! Siehe § 1 der Verordnung zur Festlegung des Anwendungsbereichs bundesrechtlicher Mieterschutzvor-
schriften (Mieterschutzverordnung — MiSchuV) vom 16. Dezember 2025.
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Vermieter/-in auf Erteilung der Zustimmung klagen und das Gericht befindet dann tiber
das Mieterh6hungsverlangen.

Bei Neuvermietungen kann die Miete grundsatzlich frei vereinbart werden. Hierbei sind je-
doch die Vorschriften des Wirtschaftsstrafgesetzes und des Strafgesetzbuches hinsichtlich

Mietpreisiiberh6hung und Mietwucher zu beachten. Der Mietspiegel kann dabei als Orien-
tierungshilfe herangezogen werden.

In Gebieten mit einem angespannten Wohnungsmarkt, die durch Rechtsverordnung der
Landesregierung bestimmt werden, darf nach § 556d BGB die Miete zu Beginn des Miet-
verhaltnisses die ortslibliche Vergleichsmiete hochstens um 10 Prozent Uibersteigen (Miet-
preisbremse). Die Stadt Rosenheim ist in der entsprechenden Verordnung der Bayerischen
Staatsregierung, die bis zum 31. Dezember 2029 gilt, aufgefihrt.

Von der Regelung in § 556d BGB sind gemal3 §§ 556e und 556f BGB ausgenommen:

e Wohnungen, die nach dem 1. Oktober 2014 erstmals genutzt und vermietet wer-
den.

e Umfassend modernisierte Wohnungen (als umfassend modernisiert gilt eine Woh-
nung dann, wenn die Modernisierungskosten etwa ein Drittel der Kosten fiir einen
vergleichbaren Neubau betragen).

e Wohnungen, bei denen die Vormiete hoher war als die aktuell zulassige Miete; hier
darf eine Miete bis zur Hohe der Vormiete vereinbart werden. Bei der Ermittlung der
Vormiete unberticksichtigt bleiben Mietminderungen sowie solche Mieterhéhun-
gen, die mit dem/der vorherigen Mieter/-in innerhalb des letzten Jahres vor Beendi-
gung des Mietverhaltnisses vereinbart worden sind.
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Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

Der Mietspiegel wurde auf Grundlage einer Stichprobenbefragung von Mieter-/innen und
Vermieter-/innen fortgeschrieben. Der Stichtag der Befragung war der 1. Januar 2025. Der
ursprungliche Mietspiegel 2023 wurde mittels Regressionsanalyse erstellt. Details zur Neu-
erstellung sind der Dokumentation zum Mietspiegel Rosenheim 2023 zu entnehmen. Das
Vorgehen fir die Fortschreibung wird in der Dokumentation zum Mietspiegel 2025 be-
schrieben. Die Dokumentationen sind auf der Homepage der Stadt Rosenheim veréffent-
licht.

Die Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete fir eine konkrete Wohnung erfolgt im
Mietspiegel tiber Tabellen:

1. InTabelle 1 wird das Nettokaltmietniveau (= Basis-Nettokaltmiete) in Abhangigkeit von
der Wohnflache fiir eine Wohnung bestimmt.

2. Besonderheiten bei der Beschaffenheit, Wohnlage, Art und Ausstattung werden in Ta-
belle 2 Gber Zu- und Abschlage auf das durchschnittliche Mietniveau aus Tabelle 1 ein-
gebracht.

3. InTabelle 3 wird Gber Punkte die Qualitat der Sanitarausstattung bestimmt. Die Punkt-
zahl wird flr Tabelle 4 bendétigt, in der der passende Zu- oder Abschlag bestimmt wird.

4. InTabelle 5 werden die Spannengrenzen der Wohnung ermittelt.

In Tabelle 6 werden die Ergebnisse aus den Tabellen 1 bis 5 zusammengefasst, um dar-
aus die ortstibliche Vergleichsmiete und die Spanne fiir jede individuelle Wohnung zu
berechnen.

Alternativ steht auf der Homepage der Stadt Rosenheim ein Mietspiegel-Rechner zur Ver-
figung, mit dem sich die ortsuibliche Vergleichsmiete einer Wohnung berechnen lasst.

Ermittlung der Basismiete nach Wohnungsgréf3e

Tabelle 1 ist die Grundlage des Mietspiegels. Sie gibt einen Grundwert fiir das Nettokalt-
mietniveau (= Basis-Nettokaltmiete) fiir jede Wohnfliche zwischen 25 und 150 m? in €/m?
und Monat wieder. AnschlieBend werden Zu- und Abschlage gemaR3 den folgenden Tabel-
len bestimmt.

Bei der Ermittlung der Wohnflache sind die gesetzlichen Bestimmungen zu beachten, die
im Abschnitt ,Berechnungshilfen” angefiihrt sind. Bei der Einordnung ist auf volle Quadrat-
meter auf- oder abzurunden. Es gilt die kaufmannische Rundung.
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Anwendungsanleitung fiir Tabelle 1:

1. Ordnen Sie lhre Wohnung zunachst nach der Wohnflache in das zutreffende Tabel-
lenfeld ein. Sofern Sie Ihre Wohnflache nicht exakt kennen, verwenden Sie die Be-
rechnungshilfe am Ende des Mietspiegels.

2. Zur spateren Berechnung der ortstiblichen Vergleichsmiete tGbertragen Sie den ab-
gelesenen Wert in Zeile A von Tabelle 6.
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Tabelle 1: Monatliche Basis-Nettokaltmiete nur in Abhdngigkeit von der Wohnflache

Wohn- Basis-Net- Wohn- Basis-Net- Wohn- Basis-Net- Wohn- Basis-Net-
fliche in | tokaltmiete | flache in | tokaltmiete | flaiche in | tokaltmiete | flache in | tokaltmiete
m’ in €/m? m’ in €/m? m’ in €/m? m’ in €/m?

25 11,54 € 57 9,62 € 89 8,95 € 121 8,67 €
26 11,46 € 58 9,58 € 90 8,95 € 122 8,66 €
27 11,37 € 59 9,55 € 91 8,94 € 123 8,65 €
28 11,29 € 60 9,52 € 92 8,93 € 124 8,64 €
29 11,20 € 61 9,49 € 93 8,92 € 125 8,63 €
30 11,13 € 62 9,45 € 94 8,91¢€ 126 8,61¢€
31 11,05 € 63 9,42 € 95 8,90 € 127 8,60 €
32 10,97 € 64 9,39 € 96 8,89 € 128 8,58 €
33 10,90 € 65 9,37 € 97 8,89 € 129 8,57 €
34 10,82 € 66 9,34 € 98 8,87 € 130 8,55 €
35 10,75 € 67 9,32¢€ 99 8,86 € 131 8,54 €
36 10,69 € 68 9,30 € 100 8,85 € 132 8,52¢€
37 10,62 € 69 9,26 € 101 8,85 € 133 8,50 €
38 10,55 € 70 9,24 € 102 8,84 € 134 8,47 €
39 10,49 € 71 9,22 € 103 8,83 € 135 8,45 €
40 10,43 € 72 9,20 € 104 8,83 € 136 8,43 €
41 10,37 € 73 9,18 € 105 8,82 € 137 8,41¢€
42 10,31 € 74 9,16 € 106 8,81 € 138 8,39¢€
43 10,26 € 75 9,15 € 107 8,81 € 139 8,37 €
44 10,20 € 76 9,13 € 108 8,80 € 140 8,34 €
45 10,15 € 77 9,11 € 109 8,79 € 141 8,32¢€
46 10,10 € 78 9,10 € 110 8,78 € 142 8,28 €
47 10,04 € 79 9,07 € 111 8,78 € 143 8,26 €
48 9,99 € 80 9,06 € 112 8,77 € 144 8,23 €
49 9,95 € 81 9,05 € 113 8,76 € 145 8,20 €
50 9,91 € 82 9,03 € 114 8,75 € 146 8,17 €
51 9,85 € 83 9,02 € 115 8,74 € 147 8,14 €
52 9,81¢€ 84 9,01 € 116 8,73 € 148 8,11€
53 9,77 € 85 9,00 € 117 8,72 € 149 8,07 €
54 9,73 € 86 8,99 € 118 8,71€ 150 8,03 €
55 9,70 € 87 8,98 € 119 8,70 €
56 9,65 € 88 8,96 € 120 8,68 €
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Ermittlung von Zu- und Abschlagen zur Basismiete

Neben der Wohnflache beeinflussen auch Besonderheiten bei der Art des Hauses bzw. der
Wohnung, der Ausstattung und der Beschaffenheit (vor allem das Baujahr) den Mietpreis
einer Wohnung. Zur ermittelten Basismiete werden je nach Auspragung der Wohnwert-
merkmale die Zu- und Abschlage aus Tabelle 2 und 4 angerechnet.

Tabelle 2 enthalt nur Wohnwertmerkmale, die sich im Rahmen der Auswertungen als miet-
preisbeeinflussend herausgestellt haben und in ausreichender Anzahl fiir die Auswertung
vorlagen. Mal3geblich sind nur Merkmale, die von dem/der Vermieter/-in gestellt werden.
Hat ein/eine Mieter/-in einzelne Ausstattungsmerkmale selbst geschaffen — ohne dass die
Kosten hierflir von dem/der Vermieter/-in erstattet wurden — so gelten diese Ausstattungs-
merkmale als nicht vorhanden. Bei den ausgewiesenen Zu- und Abschlagen handelt es
sich jeweils um absolute Zu-/Abschlage in € auf die monatliche Miete pro m?.

Der Einfluss der Sanitarausstattung wird separat ermittelt. FUr sie ist der passende Zu- oder
Abschlag in Tabelle 4 zu ermitteln.
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Anwendungsanleitung fir die Tabelle 2:

1. Uberpriifen Sie, ob die angefiihrten mietpreisbeeinflussenden Wohnwertmerkmale auf
die Wohnung zutreffen. Falls ja, tragen Sie die entsprechenden Zu- oder Abschlage in
die weilen Felder der Spalte ,Konkrete Wohnung”am rechten Rand von Tabelle 2 ein.

2. Bilden Sie am Ende der Tabelle 2 jeweils die Summe der Zu- und Abschlage in der Spalte

,Konkrete Wohnung”.

3. Ubertragen Sie dieses Ergebnis in Zeile B von Tabelle 6.

Tabelle 2: Zu-/Abschldge fiir den Mietpreis beeinflussende Wohnwertmerkmale

Zuschlag Abschlag Konkrete
Wohnung
Baujahr*
Baujahr bis 1983 +0,00 €
Baujahr 1984 bis 1994 +0,31€
Baujahr 1995 bis 2001 +043 €
Baujahr 2002 bis 2009 + 0,66 €
Baujahr 2010 bis 2015 +0,82¢€
Baujahr 2016 bis 2022 +2,06 €

Wohnlage

lage angegeben ist, liegt kein Zu- oder Abschlag vor)

(bitte entnehmen Sie die Wohnlage dem Adressverzeichnis am Ende der Broschiire, wenn keine Wohn-

Wohnlage A +043€
Wohnlage B +0,24 €
Wohnlage C -048¢€
Wohnlage D -0,24 €
Wohnung befindet sich in/an Anliegerstral3e, Spiel-
straBe/verkehrsberuhigtem Bereich oder Wohnung liegt
nicht in Richtung einer Stra3e (z.B. Richtung Garten, Griin- +0.22¢€
anlage, Hof)
Art der Wohnung
Einliegerwohnun

J J -1,04€
(Wohnung ist nachrangig zur Hauptwohnung)
Dachgeschosswohnung mit Dachschragen -042¢€
Wohnung liegt im Keller, Souterrain oder 149 €
Untergeschoss '
Garten zur alleinigen Nutzung

, . . A +0,54 €

(Garten ist nur Mieter/-in zuganglich)

Zwischensumme der Zu- und Abschlage =

*MalBgebend ist das Jahr der Bezugsfertigkeit. Bei spater errichteten Wohnungen in bestehenden Gebduden - z. B. Dachgeschossausbau
- gilt das Jahr des Ausbaus. Modernisierungsmafinahmen beeinflussen nicht das Baujahr.
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Zuschlag Abschlag

Konkrete

Wohnung

Ubertrag von der vorigen Seite

Ausstattung der Wohnung

Einbaukliche vorhanden
(mindestens Herd, Splile, Schranke und Kiihlschrank)

+0,28 €

Einbaukiliche ab 2010 eingebaut
(das Merkmal ,Einbaukiiche vorhanden” kommt dann zu-
sétzlich zur Anwendung)

+0,28 €

Zweites WC (Gaste-WC)

+0,23 €

Wohnung stufenfrei erreichbar

+0,23 €

Mindestens ein Zimmer ohne fest installierte Heizung
(nicht dazu zéhlen Kiiche, Badezimmer, WC, Flur und Ab-
stellrdume)

-040€

Gefangener Raum (nur (iber einen anderen Wohnraum
oder die Kliche erreichbar)

-0,27 €

Kein Balkon/(Dach-)Terrasse/Loggia
(mit ausreichend Platz fiir Tisch und Stiihle)

-045€

Keine Zentralheizung (eine Heizung fiir das ganze Ge-
baude) und keine Etagenheizung (eine Heizung fiir die
ganze Wohnung oder die ganze Etage)

-0,79€

Modernisierungen

Elektroinstallation ab 2010 erneuert (Erneuerung hat zu
einer wesentlichen Gebrauchswerterhéhung im Vergleich
zum urspriinglichen Zustand gefiihrt)

+0,36 €

Summe der Zu- und Abschlage =

Sanitdrausstattung:

Fir die Beurteilung der Sanitarausstattung mussen zunachst jeweils die Zu- und Ab-
schlagsmerkmale ermittelt und gegeneinander aufgerechnet werden. Zuschlagsmerkmale
sind mit Pluspunkten, Abschlagsmerkmale mit Minuspunkten zu bewerten. Aus der Addi-
tion der Plus- und Minuspunkte ergibt sich die Punktzahl der Sanitarausstattung. Die
Punkte fir die verschiedenen Ausstattungsmerkmale sind Tabelle 3 zu entnehmen. Bei
mehreren Badezimmern ist die Ausstattung des am besten ausgestatteten Badezimmers

heranzuziehen.
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Anwendungsanleitung fiir die Sanitarausstattung:

1. Uberpriifen Sie, ob die angefiihrten mietpreisbeeinflussenden Merkmale der Sanitér-
ausstattung in Tabelle 3 auf die Wohnung zutreffen. Tragen Sie die ermittelte Punktzahl

aus den zutreffenden Merkmalen am Ende der Tabelle 3 ein.

2. Ermitteln Sie in Tabelle 4 den Zu- oder Abschlag fur die Punktzahl, die Sie in Tabelle 3

eingetragen haben.

3. Ubertragen Sie dieses Ergebnis in Zeile C von Tabelle 6.

Tabelle 3: Ausstattungsmerkmale der Sanitarausstattung

Merkmal der Sanitarausstattung Punkte

Kein Fenster -3
Keine Heizmdoglichkeit -2
Bodengleiche/ebenerdige Dusche +1
(ohne bzw. mit sehr niedriger Schwelle)

Mindestens zwei Waschbecken +1
Handtuchheizkorper +1
LUftungsanlage (mindestens Abluft) +2
Fulbodenheizung +3

Punkte =

Ausgehend von der in Tabelle 3 ermittelten Punktzahl, kann nun der passende Zu- oder
Abschlag fiir die Sanitarausstattung in Tabelle 4 ermittelt und in Tabelle 6 libertragen wer-

den.

Tabelle 4: Zu- und Abschlage der Sanitarausstattung

Punktzahl Abschlag Punktzahl Zuschlag

-5 -0,76 € +1 +0,15€

-4 -0,61€ +2 +0,31€

-3 -045€ +3 +045€

-2 -0,31€ +4 +0,61€

-1 -0,15€ +5 +0,76 €

0 +0,00 € +6 +0,92€

+7 + 1,06 €

+ 8 +1,22€

Zu- oder Abschlag =

Spannbreite

Die ortslbliche Vergleichsmiete ist eine Spanne, die auf Grundlage der durchschnittlichen
ortsliblichen Vergleichsmiete berechnet wird. Die wissenschaftliche Auswertung zeigt,
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dass die Mietpreise von gleichen Wohnungen erheblich differieren. Dies liegt zum einen
am freien Wohnungsmarkt und zum anderen an qualitativen und nicht erfassten Unter-
schieden der Wohnwertmerkmale, die den Mietpreis mitbestimmen.

Die Miete einer konkreten Wohnung gilt im Allgemeinen als ortsiiblich, wenn sie innerhalb
einer Spannbreite von Mietpreisen liegt, in der sich zwei Drittel aller Mieten befinden.
Diese 2/3-Spanne wurde in Rosenheim differenziert nach Wohnflachenklassen berechnet.
Die in Tabelle 5 ausgewiesenen Ober- und Untergrenzen sind auf die durchschnittliche
ortslibliche Vergleichsmiete anzuwenden, um die Spanne der konkreten Wohnung zu er-
halten.

Tabelle 5: Spannengrenzen der 2/3 Spanne fir die Wohnflachenklassen

Spanne
Wohnfliche in m?
Untergrenze Obergrenze

25 bis unter 40 m? -1,63 € 1,55 €
40 bis unter 50 m? -1,41€ 0,94 €
50 bis unter 60 m? -1,18€ 1,25 €
60 bis unter 70 m? 1,10 € 1,01 €
70 bis unter 80 m? -1,20 € 1,23 €
80 bis unter 90 m? -1,29¢€ 1,11 €
90 bis unter 100 m? -1,25€ 1,59 €
100 bis unter 110 m* 21,26 € 1,32€
110 bis unter 120 m? -1,53€ 0,93 €
120 bis unter 130 m? -1,54 € 1,70 €
130 bis unter 140 m? -1,04 € 1,33 €
140 bis unter 150 m? -1,06 € 0,94 €

Konkrete Wohnung

Um von der ermittelten durchschnittlichen ortstiblichen Vergleichsmiete abzuweichen,
muss mindestens eine der folgenden Voraussetzungen erfiillt sein:

e Merkmale liegen vor, die durch den Mietspiegel nicht abgebildet werden und/oder

e ein oder mehrere Merkmale weichen in ihrer Art, ihrem Umfang oder ihrer Qualitat
wesentlich starker vom ortsliblichen Standard ab.
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Ermittlung der ortsuiblichen Vergleichsmiete

Anhand des nachfolgenden Berechnungsschemas in Tabelle 6 wird aus den Ergebnissen
der Tabellen 1-5 die durchschnittliche ortslibliche Vergleichsmiete ermittelt.

Anwendungsanleitung fiir die Tabelle 6:

Zeile A:

Zeile B:

Zeile C:

Zeile D:

Zeile E:

Zeile F:

Zeile G;

Zeile H:

Zeile I:

Zeile J:

Zeile K:

Zeile L:

Wahlen Sie die Basis-Nettokaltmiete in Tabelle 1 aus und Ubertragen Sie diese in
Tabelle 6.

Ermitteln Sie die Summe der Zu- und Abschlage in Tabelle 2 und tibertragen Sie
diese in Tabelle 6.

Ermitteln Sie den Zu- oder Abschlag fur die Sanitarausstattung in Tabelle 4 und
Ubertragen diesen in Tabelle 6.

Ermitteln Sie die Untergrenze der Spanne in Tabelle 5 und tibertragen diese in
Tabelle 6.

Ermitteln Sie die Obergrenze der Spanne in Tabelle 5 und Ubertragen diese in Ta-
belle 6.

Berechnen Sie die Summe aller Zu- und Abschlage inkl. der Sanitarausstattung
(Ergebnis Zeile B + Ergebnis Zeile C).

Berechnen Sie die durchschnittliche monatliche ortsiibliche Vergleichsmiete
in € pro m? (Ergebnis Zeile G), indem Sie die Basis-Nettokaltmiete (Ergebnis Zeile
A) mit der Summe aller Zu- und Abschlage (Ergebnis Zeile F) summieren.

Berechnen Sie den unteren Spannenwert der monatlichen ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete in € pro m? indem Sie das Ergebnis aus Zeile G mit dem Abschlag
der Spanne (Zeile D) summieren.

Berechnen Sie den oberen Spannenwert der monatlichen ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete in € pro m? indem Sie das Ergebnis aus Zeile G mit dem Zuschlag
der Spanne (Zeile E) summieren.

Berechnen Sie die durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete pro Monat
(Ergebnis J), indem Sie die durchschnittliche ortstibliche Vergleichsmiete pro m?
und Monat (Ergebnis Zeile G) mit der Wohnflache der Wohnung multiplizieren.

Berechnen Sie den unteren Spannenwert der ortsiiblichen Vergleichsmiete
pro Monat (Ergebnis Zeile K), indem Sie den unteren Spannenwert der monat-
lichen ortsiiblichen Vergleichsmiete in € pro m? (Zeile H) mit der Wohnflache
multiplizieren.

Berechnen Sie den oberen Spannenwert der ortsiiblichen Vergleichsmiete pro
Monat (Ergebnis Zeile L), indem Sie den oberen Spannenwert der monatlichen
ortsiiblichen Vergleichsmiete in € pro m? (Zeile 1) mit der Wohnflache multipli-
Zieren.
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Tabelle 6: Berechnungsschema zur Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

Zeile Beschreibung des Vorgangs Ergebnis
A |aus Tabelle 1 Basis-Nettokaltmiete in Abhangigkeit der Wohnfliche in €/m?
B |ausTabelle 2 Summe der Zu- und Abschldage
C |ausTabelle 4 Zu- oder Abschlag der Sanitarausstattung
D |ausTabelle5 Untergrenze der Spanne
E aus Tabelle 5 Obergrenze der Spanne
F B+C Summe aller Zu- und Abschlage
G |A+F Durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete pro m?in €
H G+D Untergrenze der ortsiiblichen Vergleichsmiete pro m?in €
I G+E Obergrenze der ortsiiblichen Vergleichsmiete pro m?in €
J G x Wohnfldche | Durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete in €
K H x Wohnflache | Unterer Spannenwert in €
L I x Wohnflache | Oberer Spannenwert in €
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3. Berechnungshilfen

3.1 Anwendungsbeispiel

Stadt Rosenheim

Zur Veranschaulichung wird die Vorgehensweise an einer fiktiven Wohnung illustriert.
Diese Wohnung ist 75 m” groB3, Baujahr 1986, mit Einbaukiiche, die 2013 verbaut wurde,
mit gefangenem Raum, einem Handtuchheizkérper und Fenster im Bad.

Zeile Beschreibung des Vorgangs Vorgang Ergebnis
A aus Tabelle 1 Basis-Nettokaltmiete in Abhangigkeit 9,15€
der Wohnflache in €/m?
B aus Tabelle 2 Baujahresklasse
1984 bis 1994:
+0,31€
Einbauktiche:
+0,28 €
Summe der Zu- und Abschlage . + 0,60 €
Einbauktliche ab
2010 verbaut:
+0,28€
Gefangener Raum:
-0,27 €
C aus Tabelle 4 Zu- oder Abschlag der Sanitaraus- +015¢€ +015¢€
stattung
D aus Tabelle 5 Untergrenze der Spanne -1,20€
E aus Tabelle 5 Obergrenze der Spanne +1,23€
F B+C Summe aller Zu- und Abschlage +0,75€
G A+F Durchschnittliche ortstibliche Ver- 9,15 € 2
gleichsmiete pro m?in € +0,75€ 990 €&/m
H G+D Untergrenze der ortsiiblichen Ver- 9,90 € 2
gleichsmiete pro m?in € -1,20€ 870 €/m
I G+E Obergrenze der ortstiblichen Ver- 9,90 € 1113 €/m?
gleichsmiete pro m?in € +123€ ’
J G x Wohnflache | Durchschnittliche ortsiibliche Ver- 9,90 €/m?
: S 2 742,50 €
gleichsmiete in € X75m
. 2
K ESUCIL A Unterer Spannenwert in € 870 €m2] 652,50 €
X75m
. 2
L JESUAC e Oberer Spannenwert in € 1 L;?;ET/]T 834,75 €

Die ortsuibliche Vergleichsmiete fur die fiktive Wohnung liegt also zwischen 652,50 € und
834,75 € im Monat, mit einem Mittelwert von 742,50 €.
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3.2 Die Ermittlung der Wohnflache

Die nachstehenden gesetzlichen Vorschriften sind fir die Berechnung der Wohnflache bei
der Wohnraumférderung verbindlich und kénnen auch auf dem freien Wohnungsmarkt
angewendet werden, soweit nichts anderes vereinbart.

Auszug aus der Wohnflachenverordnung (WoFIV) vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346):

§ 2 Zur Wohnflache gehérende Grundflachen

(1) Die Wohnfldache einer Wohnung umfasst die Grundflachen der Rdume, die ausschliel3-
lich zu dieser Wohnung gehéren. [...]

(2) Zur Wohnfldche gehéren auch die Grundfldchen von

1.) Wintergarten, Schwimmbdédern und dhnlichen nach allen Seiten geschlossenen
Raumen sowie

2.) Balkonen, Loggien, Dachgérten und Terrassen,
wenn sie ausschliel8lich zu der Wohnung [...] gehéren.
(3) Zur Wohnfldche gehéren nicht die Grundfldchen folgender Raume:

1. Zubehérrdaume, insbesondere: a) Kellerrdaume, b) Abstellrdume und Kellerersatz-
rdume aulBerhalb der Wohnung, c) Waschkiichen, d) Bodenrdume, e) Trocken-
rdume, f) Heizungsrdaume und g) Garagen,

2. Radume, die nicht den an ihre Nutzung zu stellenden Anforderungen des Bauord-
nungsrechts der Lander genligen, sowie

3. Geschéftsrdume.

§ 3 Ermittlung der Grundflache

(1) Die Grundflache ist nach den lichten MalBen zwischen den Bauteilen zu ermitteln; da-
bei ist von der Vorderkante der Bekleidung der Bauteile auszugehen. Bei fehlenden
begrenzenden Bauteilen ist der bauliche Abschluss zu Grunde zu legen.

(2) Bei der Ermittlung der Grundfldche sind namentlich einzubeziehen die Grundflachen
von

1. Tir- und Fensterbekleidungen sowie Tlir- und Fensterumrahmungen,
2. Ful-, Sockel- und Schrammleisten,

3. fest eingebauten Gegenstinden, wie z.B. Ofen, Heiz- und Klimageréten, Herden,
Bade- oder Duschwannen,

4. freiliegenden Installationen,
5. Einbaumoébeln und
6. nicht ortsgebundenen, versetzbaren Raumteilern.
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(3) Bei der Ermittlung der Grundfldchen bleiben aulSer Betracht die Grundflachen von
1. Schornsteinen, Vormauerungen, Bekleidungen, freistehenden Pfeilern und Séaulen,
wenn sie eine Héhe von mehr als 1,50 Metern aufweisen und ihre Grundflache
mehr als 0,1 Quadratmeter betragt,

2. Treppen mit lber drei Steigungen und deren Treppenabsétze,
3. Tirnischen und

4. Fenster- und offenen Wandnischen, die nicht bis zum FuBboden herunterreichen
oder bis zum FuBBboden herunterreichen und 0,13 Meter oder weniger tief sind.

(4) Die Grundflache ist durch Ausmessung im fertig gestellten Wohnraum oder auf Grund
einer Bauzeichnung zu ermitteln. Wird die Grundfldche auf Grund einer Bauzeichnung
ermittelt, muss diese

1. fir ein Genehmigungs-, Anzeige-, Genehmigungsfreistellungs- oder dhnliches
Verfahren nach dem Bauordnungsrecht der Lander gefertigt oder, wenn ein bau-
ordnungsrechtliches Verfahren nicht erforderlich ist, fiir ein solches geeignet sein
und

2. die Ermittlung der lichten Mal3e zwischen den Bauteilen im Sinne des Absatzes 1
ermoglichen.

Ist die Grundflache nach der Bauzeichnung ermittelt worden und ist abweichend von

dieser Bauzeichnung gebaut worden, ist die Grundfldche durch Ausmessung im fertig

gestellten Wohnraum oder auf Grund einer berichtigten Bauzeichnung neu zu ermit-

teln.
§ 4 Anrechnung der Grundfldachen
Die Grundflachen
1. von Rdaumen und Raumteilen mit einer lichten Hé6he von mindestens zwei Metern
sind vollstdndig,

2. von Rdumen und Raumteilen mit einer lichten Héhe von mindestens einem Meter
und weniger als zwei Metern sind zur Halfte,

3. von unbeheizbaren Wintergérten, Schwimmbé&dern und dhnlichen nach allen Sei-
ten geschlossenen Rdumen sind zur Halfte,

4. von Balkonen, Loggien, Dachgérten und Terrassen sind in der Regel zu einem Vier-
tel, h6chstens jedoch zur Halfte

anzurechnen.

§ 5 Uberleitungsvorschrift
Ist die Wohnfldche bis zum 31. Dezember 2003 nach der Zweiten Berechnungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 [...], zuletzt gedndert durch
Artikel 3 der Verordnung vom 25. November 2003 [...] in der jeweils geltenden Fassung
berechnet worden, bleibt es bei dieser Berechnung. Soweit in den in Satz 1 genannten Fal-
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len nach dem 31. Dezember 2003 bauliche Anderungen an dem Wohnraum vorgenom-
men werden, die eine Neuberechnung der Wohnfldche erforderlich machen, sind die Vor-
schriften dieser Verordnung anzuwenden.
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Wohnlageverzeichnis

Stra3e

Adlerweg
Adlzreiterstralle
Agilolfingerstralle
Ahornweg

Aisinger Stral3e 45-45a
Aisinger Stral3e 59-113
Aisinger Straf3e 10-38¢
Aisinger Stral3e 38d-50
Aisinger Straf3e 60-102
Albrecht-Durer-Stral3e
Alfred-Berchtold-Weg
Alpenblickstral3e
Alpenweg
AltdorferstraBe

Alte Landstral3e
Alzstral3e 2-20
Alzstral3e 22

Am Aisinger Moos

Am Anger

Am Bach

Am Breitenfeld

Am Buckelfeld

Am Esbaum

Am Gangsteig 1-29
Am Gangsteig 51-53
Am Gangsteig 2-20
Am Gangsteig 48a-54
Am Gittersbach

Am Graspoint

Am Gries 1-19

Am Gries 21-39

Am Gries 2-20

Am Gries 22

Am Gries 24-24a

Am Gries 26-50

Am Hammer 7a

Am Hammer 15-19
Am Hammer 10-22
Am Hammer 26

Am Hirschbichl
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Stra3e

Am Hochgarten
Am Innreit

Am Innzipfel

Am Kobel

Am Ledererbach
Am Liss

Am Mitterfeld

Am Moorbach

Am Neubau

Am Norreut

Am Oberfeld

Am Peterfeld

Am Rackermoos
Am Rehwinkel

Am RoBacker

Am Salzstadel

Am Sennfeld

Am Stadtbach

Am Stocket

Am Stockl

Am Stottenfeld

Am Umspannwerk
Am Unterfeld

Am Ursprung

Am Wasen

Am Wasserstall

Am Weiderfeld
AmperstralBe
Amselweg

An der Burgermiuhle
An der Mangfall 1-3
An der Mangfall 5
An der Mangfall 7
An der Mangfall 2
An der Mangfall 4
AngerbachstraBe
Anton-Braith-Stral3e
Anton-Bruckner-StraRe
Anton-Jakob-StraBe
Anton-Kathrein-StraRe

Wohnlage
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Stra3e

Antoniusstral3e
Anzengruberweg
Apianstral3e 1-11
Apianstral3e 2-4
Apianstral3e 8
Apianstrale 8a-8c
Apianstral3e 10-10a
Apianstral3e 10b-10e
Argonnenstral3e
Arndtstralle
ArnulfstraBe
AsamstraBe 1-81
AsamstralBe 2-132
AsamstraBe 134-136
AsamstraBe 138-148
AsamstraBe 150-186
Asternweg
Auerbachweg
Australe 1-49
AustraBe 63-95
Austral3e 2-36
AustralBe 38-86
Aventinstral3e 5-7
Aventinstral3e 2-6
Aventinstral3e 8-16
Bahnhofstrale
Bahnweg
Bayerstralle
BeethovenstraRe
Beim Kefer
Bergblick
BergfeldstraBe
Biberweg
Binderweg
Birkenallee
Birkenweg
BismarckstraRe
Blumenweg
Bonauweg

Bozener Strale

Wohnlage
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Stra3e

BrahmsstraBe
Brannenburger Stral3e
Breitensteinstral3e
Brennerstral3e
Breslauer Stral3e
BrianconstralBe 3-5
BrianconstralBe 2-6a
BrianconstraBe 12
Brixstral3e
Bromberger StraBe
Brucklacher Stral3e
Brunecker Strale
Brunnholzstral3e 15-27
BrunnholzstraBe 29
Brunnholzstral3e 33
BrunnholzstraBe 51-57a
Brunnholzstral3e 52-56a
Brickenstralle
Brindlweg
Briinnsteinstrale
Buchenweg
Burgenlandweg 1-3
Burgenlandweg 5
Burgenlandweg 2-8
Burgenlandweg 12-16
Burgfeldstral3e
BurgfriedstraBBe 1-21
BurgfriedstraBBe 25
BurgfriedstraBe 29-71
BurgfriedstraBe 2-10
BurgfriedstraBe 12
BurgfriedstraRe 18-34
Burgweg

Bussardweg
Backerweg
Bohmerwaldstralle
Carl-Orff-Stral3e
Carossastralle
Caspar-Filser-StraBe
ChiemseestraBe 3-47
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Wohnlage
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Stra3e

Chiemseestral3e 6-8
ChiemseestralRe 10-58
Christian-Mali-Weg
Dachsweg

Danziger Stral3e
David-Eisenmann-Stral3e 5-7
David-Eisenmann-Stral3e 6
David-Eisenmann-Stral3e 8-18
Dientzenhoferstrale
Dohlenweg
Doppelmayrstral3e
DorfstraBe
Dr.-Geiger-StraBBe
Dr.-Hefner-Stral3e
Dr.-Steinbeil3er-StraBBe 1-5
Dr.-Steinbeil3er-StralRe 7-19
Dr.-Steinbeifl3er-StraRe 2-8
Dr.-SteinbeilRer-StralRe 10-12
Drosselweg
Droste-Hulshoff-StraRe
Ebersberger Stralle 1-63f
Ebersberger Stral3e 63g-107
Ebersberger Stral3e 2-46
Ebersberger Stral3e 48-60
Ebersberger Strale 102-104
Eduard-Riber-StraBe 1-7
Eduard-Riber-StraBe 11-15
Egerlandweg
EichendorffstraBe
EichenholzstralRe 1-3
Eichenholzstralle 2-14
Eichenweg

EichfeldstraBe 1
EichfeldstraBe 37-103
EichfeldstraBBe 2-22
EichfeldstraBBe 24
EichfeldstraBe 40-94
EidstraBe 1-7

EidstralRe 2-4

EidstraBe 6
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Stra3e Wohnlage
EisfeldstraBe C
Elisabeth-Block-Platz B
EllmaierstraBe 1-7 A
Ellmaierstral3e 25-39

EllmaierstraBe 2-20 A
Ellmaierstrale 22-40

Elsternweg C
Endorfer-Au-StraBe 1-9 D
Endorfer-Au-Stralle 11-17 B
Endorfer-Au-StraBe 17a

Endorfer-Au-Stral3e 19-27 B
EnzenspergerstraBe 1-5

Enzenspergerstra3e 19-21 A
EnzenspergerstralBe 6-54

Eppaner Stral3e C
ErlenaustralBe

Erlenweg

Erler Stralle C
Ertelfeldstrale C
Eschenweg

Esterfeld C
Fabrikstral3e A
Faganastralle

FalkensteinstraBe C
Falkenweg

Farrenpointstral3e C
Fasanenweg 3-13 C
Fasanenweg 13a-15

Fasanenweg 6-8 C
FeichteckstraBe C
Fichtenweg

Filzenweg C
Finkenweg C
Finsterwalderstrale B
Fischerweg

Flandernstral3e B
Florianstrale C
FloBweg

Flurweg C
Forellenweg C



Stra3e

ForststralRe
FraunhoferstraBe
Freiherr-vom-Stein-StraBe
Friedrich-Hutter-Weg
Frihlingstral3e
Fuchsbichlweg
Fuchsweg

Farberstral3e

Fohrenweg

Farstatt 1-17

Furstatt 19-29

Furstatt 2-12a

Furstatt 18-24
Gabelsbergerstralie
Gamsweg
Ganghoferstralle 1-31
GanghoferstraBe 33-35
Ganghoferstralle 2-10
Ganghoferstral3e 12-18
Ganghoferstral3e 20
Ganghoferstra3e 22-30
Gartenstral3e

Geierweg
Geigelsteinweg
Georg-Aicher-Strale 1-1a
Georg-Aicher-StralBe 3-7
Georg-Aicher-Strale 2-12
Georg-Aicher-StraRe 14-30
Georg-Hegenauer-Ring
Georg-Queri-Weg
Georg-Schauer-Weg
Georg-Staber-Ring 1-3
Georg-Staber-Ring 5
Georg-Staber-Ring 7
Georg-Staber-Ring 9-47
Georg-Staber-Ring 2-14
Gerhardingerweg
GieBenbachstralBe
GieRereistralle 1-39
GieBereistraBe 39a-43

Wohnlage
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Stra3e

GieBereistralBe 2-16
GielBereistralle 22-30
Gillitzerstral3e
Gleiwitzer Stral3e
GluckstralRe
Goethestralle 5-21
Goethestrale 23-37
Goethestralie 2-16c¢
Goethestralle 18-42
Goldbachweg
Gottfried-Keller-Stral3e
Gotthelfstral3e
Graf-Lamberg-Weg
GreidererstraRe
Grillparzerstral3e
GroB3holzstraBe 1-29
Grof3holzstralBe 35-55b
GroB3holzstralBe 4-20
Grof3holzstral3e 22-60
Grubholzer StraBe
Grafin-Donhoff-Stralle
GriinfeldstralRe
Grunthalweg
Gartnerstral3e
Gotschweg
Habichtweg
HafnerstraBe
HailerstralRe
HainholzstraBe
Hainzenmuhlstral3e
Hammerweg
Hanserfeldstrale
Happinger StraRe 1-33
Happinger Stral3e 57-87
Happinger Stra3e 2-12
Happinger Stral3e 56-108
Happinger-Au-StraBe 1-19b
Happinger-Au-Stral3e 21-27
Hasenweg

Haustatter Hohe
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Stra3e

Hechtelweg
Hechtseestrale
Hedwigweg
Heilig-Blut-StraBe 1-15b
Heilig-Blut-Stral3e 35-43c
Heilig-Blut-Stral3e 4-22
Heilig-Blut-Stral3e 40-54
Heilig-Geist-Stral3e 1-29
Heilig-Geist-StraRe 2-42
Heilig-Geist-Stral3e 44-68
Heimstral3e
Heinrich-Heidner-Stral3e
Heinrich-Heine-Stral3e
HerbststralBe 1-7a
Herbststralle 9-27
Herbststral3e 2-12
Herbststralle 14
HerderbachstralRe
Herderstral3e
Hermann-Grober-Weg
Herzog-Heinrich-Stral3e
Herzog-Otto-StralRe
Heubergstralle
Hirschgartenstral3e
HocheckstraBe
HochfellnstraBe
Hochgernstrale
Hochholzweg
Hochplattenstrale
Hochriesstral3e
Hochschulstral3e
HochstralRer Weg
Hochwaldstral3e
Hofmannstral3e
Hofmillerstral3e
Hohenofener Strale
Hohenzollernstral3e
Holbeinstralle
Holzwiesenweg
HoppenbichlerstraBe
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HubertusstraBe 1-17
Hubertusstrale 29-43a
HubertusstraBe 43b
HubertusstralRe 45
HubertusstraBe 45a-51
HubertusstraBBe 2-16
HubertusstraBe 18-50
Hugo-Laue-Stral3e
Hugo-Wolf-StraBe
HandelstralRe
Hohenbergweg
HottingerstralBe 9
Hottingerstralle 2-10
Hottingerstralle 12-20
IhlaustraBBe

IllerstralBe

In der Schmucken
Innaustralle
Innfeldstral3e
Innldande

Innsbrucker StraRe
InnstralBe 1-55e
InnstraBe 59-71
InnstralBe 2-62
InnstraBBe 64-76
Inntalstral3e

IsarstraBe 1-11
Isarstral3e 15-45
IsarstraBe 2-24
Isarstral3e 26-36
Jahnstral3e 1
Jahnstral3e 19-25
Jahnstral3e 10-14a
Jahnstral3e 16-22
Jenbachweg
Johann-Sebastian-Bach-Stral3e
Johannesweg
Joseph-Haydn-Stral3e
Jagerstralle
Kaiserstral3e 1-27

Wohnlage

los]

NN >w



Stra3e

Kaiserstrafl3e 2-40c
Kaiserstral3e 42-52
Kaltenstral3e
Kaltmuhlweg
KaltwiesstraBe 5-53
Kaltwiesstral3e 55-73
KaltwiesstraRe 2-20
Kaltwiesstral3e 26-38
Kampenwandstral3e 5-15
Kampenwandstral3e 15a-21
Kampenwandstral3e 2-24a
Kampenwandstral3e 26-38
Kapellenweg
Kapuzinerweg
Kardinal-Dopfner-Stral3e
Kardinal-Faulhaber-Platz
Karkopfstral3e
Karlsbader Stral3e
Kastenauer Stral3e
Kehlweg

Kellerstral3e
Kerschbaumerstral3e
Kerschensteinerstralle
Kiebitzweg

Kiefernweg
KirchbachstraBe
Kirchenweg
Kirchhofstral3e
Kirnsteinstral3e
Klausenbergstral3e
Kleinfeldstral3e
KleiststraBe
Klepperstral3e 1-35
KlepperstralRe 2-6
KlepperstraBe 18
KlepperstralBe 18a-18f
KlepperstralBe 18g
KlepperstraBe 18h-30
Kloeckelstral3e
Klosterweg 5-11

Wohnlage
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Stra3e Wohnlage
Klosterweg 8-12 A
Klosterweg 18-20a B
KobellstralRe

Kolbermoorer Stral3e 2-6 B
Kolbermoorer Stral3e 8-36 D
KorbinianstraBe C
Krainstral3e 1-55

KrainstralRe 77 D
Krainstral3e 79 C
Krainstral3e 2-38

Kranzhornstral3e B
Krahenweg C
Kufsteiner Stral3e 1-43 A
Kufsteiner Stral3e 55-77

Kufsteiner Stra3e 79-121 B
Kufsteiner Stral3e 2-42a A
Kufsteiner Stral3e 50

Kufsteiner Stral3e 50a A
Kufsteiner Stral3e 54-72

Kufsteiner Stral3e 76-128 B
KunstmihlstraRe

Kurt-Huber-Stral3e B
Karntner Weg

Kathe-Kollwitz-Stral3e

Konigsberger StraBe

Konigsseestralle

KonigstraBe A
Kipferlingstral3e 1-57 B
KipferlingstraBe 59

Klpferlingstrale 61 B
KipferlingstraBe 63-103

KipferlingstralRe 2-46 B
KipferlingstraBe 52-70

Landsberger Stral3e

Landwehrstrale A
Langbehnstral3e B
LaubensteinstraBe C
Laurentiusweg C
LechstraBe B
LeiblstraBBe B
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Leitenweg

Leitzachstral3e 1
LeitzachstraBBe 2-26
Leitzachstralle 28-86
Lena-Christ-Stral3e
Leonhardstral3e 5
LeonhardstraBe 7
Leonhardstral3e 6
LessingstraBe

Lilienweg

Lindenweg

Lisztstral3e

Loisachstral3e
Lortzingstral3e
Ludwig-Thoma-Stral3e
Ludwigsplatz

Lug ins Land
Luitpoldstrale
Larchenweg
Madronstral3e
Maierfeldstralle
Malvenweg
Mangfallstral3e
Marienberger Stral3e 1-13
Marienberger Stral3e 15
Marienberger Stral3e 17-21
Marienberger Stral3e 23
Marienberger Stral3e 25-31
Marienberger Stral3e 39-45
Marienberger Stral3e 2-40
Martinstral3e
Max-Bram-Platz
Max-Hickl-Stral3e
Max-Josefs-Platz
Mayerbachstral3e
Meraner Stral3e
Merianstral3e 3-9
Merianstralle 11-13
Merianstral3e 2-10
Merianstralle 12-18
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Stra3e

Michaelweg
MillauerstralBe 1-5
Millauerstral3e 12-24
Millauerstral3e 26-42
Millauerstral3e 44-46
Mitteralmweg
Mitterweg
MoosbachstralRe
Mozartstrale
MorikestralRe
Moslstralle
Mdihlbachbogen
MdihlbachstraBe
MihlenstralBe 1a-19
Mdihlenstral3e 29-31
MihlenstraBe 2-16
MiuhlenstraBe 22-24
Miinchener Stral3e 1-63
Mdiinchener Stral3e 67-69
Miinchener Stral3e 2-82
Miinchener Stral3e 86-98a
NaabstraBBe 1-23
Naabstral3e 25-31
NaabstraBe 2-16
Naabstralle 18
Naabstral3e 20-36
Naabstral3e 38-52
Nelkenweg
Neubeuerer Stral3e
Neue Heimat
Niederdonauweg
Niederschlesienstralle
Nikolaistral3e
Notburgastral3e
NuBbaumstralle
NuBdorfer Stral3e 3
NuBdorfer Stral3e 5-9
NuBdorfer Stralle 11-13
NuBdorfer StraRe 2
NuBdorfer Stral3e 2a-8b
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Oberaustralle 1-27
OberaustralBe 27a-47
Oberaustralle 2-16a
Oberaustral3e 18-34
Oberdonauweg

Obere Lohe

Oberer Gernauweg
Oberkaltbrunn
Obermayerweg
Oberschlesienstralle
Oberwohrstralle 67-69
Oberwdhrstralle 36-50
Oberwohrstralle 52-82
Odilostral3e
Oskar-Maria-Graf-Stral3e
Ottonenstralle

Panger Kaltenweg
Panger StraBe

Panger Topferweg
Papinstral3e
Pater-Petrus-Stral3e 1-11a
Pater-Petrus-Stralle 11b
Pater-Petrus-Straf3e 11c
Pater-Petrus-Stral3e 11d-15
Pater-Petrus-Stral3e 2-10
Pater-Petrus-Stral3e 12-18
Perlhuhnweg
PernauerstraBe 1-15
PernauerstralBe 17-73
PernauerstraRe 2-20b
PernauerstralBe 22-54a
Pestalozzistralle
Petersbergstralle
Pettenkoferstralle 1-7
PettenkoferstraRe 9-21
Pettenkoferstralle 2
PettenkoferstraBe 10-26
Pfaffenhofener Stral3e
Pfandlstral3e
Pfauenweg
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Stra3e

Pfeifergasse

Pfraundorfer Weg
PichlmayrstraBe

Posener Stral3e
PrinzregentenstraBe 1-19
Prinzregentenstrale 35-71
Prinzregentenstralle 73
PrinzregentenstraBe 75-109
PrinzregentenstraBe 129-141
Prinzregentenstralle 2-28
PrinzregentenstraBe 32-94
P6sling

PurstlingstraBBe 1-49
PurstlingstraBe 61-75
PurstlingstraBBe 72-84
QuirinstraBe 1-7
QuirinstraBe 9
QuirinstraBBe 4

Rapertweg 2-26
Rapertweg 26a-30
Rathausstraf3e 3-23a
RathausstralBe 25
Rathausstraf3e 4-32
Raublinger Stral3e
Rebhuhnweg
Rechenauerstral3e 1-87
Rechenauerstralle 87a
Rechenauerstral3e 87b
Rechenauerstralle 89-91
RechenauerstralBe 93
Rechenauerstral3e 95-103
Rechenauerstralle 2-22
RechenauerstralBe 24-42
Regerstralle
Regina-Protmann-Strale
Rehleitenweg
Reichenbachstrale
ReifenstuelstraBe
Renkenweg 1-11
Renkenweg 6-12

‘ Stadt Rosenheim
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Renkenweg 12a-18
Richard-Strauss-Stral3e
Richard-Wagner-Stral3e
Riederstrale
RiesenbergstralRe
RiesenkopfstraRe
RilkestraBBe

RingstralBe
Ritter-von-Lex-Weg
Roseggerweg
Rosengassenweg
Rosenweg

Rotdornweg
Rof3feldstralBe
Rubensstralle
Ruedorfferstrale
Rundsweg

Romerstrale

Salinstral3e

Salurner StralRe
Salzachring

Salzburger Weg
Samerbergstrale
Samerstral3e
Sandackerweg
Sandstrale
ScheuchenstulstraBe 3-23a
Scheuchenstulstralle 25-27
ScheuchenstulstraBe 8-20
ScheuchenstulstralBe 22-24
SchieBstattstralle 1-11
SchieBstattstraBe 17-35
SchieBstattstralle 2a-20a
SchieBstattstraBe 22-24
SchillerstraBe 1-19
SchillerstraBe 21-37c¢
SchillerstraBe 2-12
SchillerstraBe 14-56
Schillingsweg
Schirmbeckstralle 2-4
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Stra3e

Schirmbeckstrale 6-18
Schlierseestralle
Schlipfham
Schl6BIstralle
SchmellerstraBe
Schmettererstral3e 1
SchmettererstraBe 3-17
Schmettererstral3e 4-6
SchmettererstraRe 8-20
Schmiedgasse
Schopperstral3e
Schrofenstralle
SchubertstralBe
Schullerstral3e
Schulweg
Schumannweg
Schwaiger Weg
Schwalbenweg
Schwarzenbergstralle
Schénauweg
Schonfeldstralle 3-17
SchonfeldstraBe 19-21
Schonfeldstralle 2-18
SchonfeldstraBe 20-30
Schitzenstralle
Sebastianweg
SedanstraRe
Seefeldstralle
Seestralle
Sepp-Heindl|-StraBe
Sepp-Sebald-Siedlung
Severinstral3e
Siedlerweg
Simsseestral3e
Sixtstrale
Sommestralle
Sonnenstralle
Sperberweg
Spielbergstrale
Spielhahnstral3e
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Spitalstral3e
Spitzsteinweg
Spitzwegstralle
St.-Georg-Stral3e
St.-Stephan-Stral3e
StauffenstraBe 1-5c
StauffenstraBe 5d
StauffenstraBe 7-17
Steiermarkweg
Steinbokstralle
Steinweg
StemplingerstralBe
Sternstral3e
Sterzinger Stral3e
Stettiner Strale
Stiegelstrale
StifterstraBe

Stocka

StollstraBe
SudelfeldstralRe
Sudetenlandstrale
Sulzbergstralle
Sabener Stral3e
Sudetiroler Platz
Talholzstral3e
Talweg
Tannenbergstral3e
Tannenweg
Tassilostral3e
Taubenweg
TaxisstralRe 1-49a
Taxisstralle 51
TaxisstralBe 2-2a
Taxisstral3e 2b-2c
TaxisstralRe 2d-4c
TaxisstralRe 4d
TaxisstralBe 6a-20
Tegernseestralle
Theodor-Gietl-StraBe
Thomas-Maier-Weg
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Thomasstral3e
TillystraRe

Tiroler Weg
Tizianstral3e
Traberhofstrae 1-89
Traberhofstral3e 97-103
TraberhofstraRe 2-36
Traberhofstral3e 38-48
Trainsjochweg
Traithenstral3e
Traminer Weg
Traunstralle
Troppauer StraBe
Truthahnweg
Tulpenweg
Turnerweg
TopferstralBe
UhlandstralBe
Ulmenweg

Unterer Gernauweg
Unterkaltbrunn
Unterkaltbrunner Stral3e
Verdunstralle 1-1b
Verdunstral3e 3-19
Verdunstralle 2-6
Verdunstral3e 8-20
Von-der-Tann-Stral3e
Vorarlbergweg 1-9
Vorarlbergweg 11-13
Vorarlbergweg 4
Vorarlbergweg 6
Wachtelweg
Waldeckweg
Waldenburger Stral3e
WaldfriedstralRe
WaldmeisterstraRe
WaldstraBBe
WallbergstraRe
Wasserweg
Watzmannstralle
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Weidenweg

Weidestralle
Weiher-Winkl-Weg
Weinlande 1-15

Weinlande 17a-29
Weinlande 2-4

Weinlande 6-18
Weinstrale

WelfenstraRe
WendelsteinstralRe
Wernhardsberger Stral3e
Westermayerstral3e 1-17
Westermayerstral3e 2-18
Westermayerstraf3e 20
Westerndorfer Stral3e 33-45
Westerndorfer Stral3e 47-47m
Westerndorfer Stral3e 65-113
Westerndorfer Stral3e 12-18
Westerndorfer Stral3e 56-106
Widden

Widerstral3e 5-21
Widerstralle 23-27
WiderstralRe 2-18
Wiesenweg
WildbarrenstraBe
Winterweg

WirtstraBe
Wittelsbacherstralle 1-5
Wittelsbacherstral3e 7-7c
WittelsbacherstraBe 7d-7g
Wittelsbacherstrae 9-33
WittelsbacherstraRe 35-57
Wittelsbacherstrale 2-32
WittelsbacherstraRe 38-56
WredestraBe 1-3
Wredestralle 5
WredestralRe 7-9
Wredestrae 11-23
Wiststrale

Zeisigweg
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Zellerhornstral3e
Zinnkopfstral3e
ZugspitzstralRe

Zirnstral3e

AuBere Miinchener Str. 1-41
AuBere Miinchener Str. 43-81
AuBere Miinchener Str. 85-101
AuBere Miinchener Str. 2-40
AuBere Miinchener Str. 46-100
AuBere Miinchener Str. 104
AuBere Miinchener Str. 106
AuBere Miinchener Str. 106a

AuBere Minchener Str. 108-132

AuBere Oberaustr. 4-14
AuRere Oberaustr. 20-22
AuBere Oberaustr. 24-36/5
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Auskunft und Beratung zum Mietspiegel

Mieterverein Rosenheim und Umgebung e.V.
Bahnhofstral3e 9

83022 Rosenheim
Tel: 08031 34107
E-Mail: mieterverein-rosenheim@t-online.de

Haus- & Grundbesitzerverein
Rosenheim und Umgebung e.V.

An der Burgermuhle 10
83022 Rosenheim

Tel: 08031 12635
E-Mail: info@hug-ro.de

Internet: https://www.hausundgrund.de/verein/rosenheim/

Stadt Rosenheim
Stadtplanungsamt
Konigstralle 24
83022 Rosenheim

‘ Stadt Rosenheim

Telefon: 08031 365 8480 (erreichbar Montag bis Donnerstag von 9:00 bis 13:00 Uhr)

E-Mail: Mietspiegel@rosenheim.de

Bitte beachten Sie:

Die Stadtverwaltung Rosenheim darf nur allgemeine Auskiinfte und Hinweise zum Miet-
spiegel geben. Eine fur den Einzelfall erforderliche Rechtsberatung kann nicht ibernom-

men werden.
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